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Beschlufl vom
07 06.1990

Flur 15

atzung der Stadt ltzehoe uber den Bebauungsplan Nr. 81
fur das Gebiet zwischen Bahnhofstrasse - Karlstrasse - Poststrasse - Viktoriastrasse

zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 14.07.1992 (BGBLI S1257)
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Es qilt die Baunutzungsverordnung von 1977 -BGBL. | S.1763

Aufgrund des $10 des Bauge-

setz buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.Dez.1986 (BGBLI
2253Min Verbindung mit § B2 der Landesbauerdnumg {LBOY in der
Fassung ner BglanntRachung gGE= LGVOBL. Seghi.=H. S
A re Ban BestElNBsaissnng rell Sie Racsversammpliupyg der

sant I:zzenos vom .11,027993 gende Satzung idber den Bebau-
RS SEL 3 I3 8. fur days Gebier zwischen der BahnhefstraBe

Kl eera PRSGES BT f aizbs LktoriastralBe, bestehend aus
BT PLan e ssnnans A ntid ded Text Feill B = erigssen

Erlauterungen

s

3.

Rechtsgrundlagen
§(Abs)Nr,

Festsetzungen (Anordnungen normativen Inhalts]

Grenze des raumlichen Geltungsberelizhs des Be-
bauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Besonderes Wohngebiet
Mischgebiete

Flache fur den Gemeindebedarf

Offentliche Verwaltungen

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Zahl der Vollgeschosse als Mindest  und Hochst-
grenze

GeschoBflachenzahl
Grundflachenzahl

Grenze unterschiedlicher Hutzung
Saitwelog
of fene Bauwelse

geschlossene Bauwelse

einseitige Grenzbebauung

abwelchende Bauweise:

zulassig

Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundsticksflachen § 9(1)2

Baulinie

Baugrenze

Verkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger

Verkehrsflachen

AnschluB der Flache fiur Stellplatze an die
Verkehrsflache

Ldarmschutzmauer ,min. 2,0m Uber Geldnde
Satteldach mit Dachnelgung

1V ma
Flachdach

i1.V.m.
Traufhohe in m lber Gehweg
als Hochstgrenze i.V.m,

Mit Geh- (Ge) und Fahrrecht (Fa)
zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger (A)
Bindung fur Bepflanzung - hier Erhalt der Weinstocke

Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze

Geltungsbereich fur die erneute offentliche Auslegung fur einen Teil
des Bebauungsplanes Nr.81

Nachrichtliche Mittellungen

‘Bauliche Anlagen, die dem Denkmalschutz

unterliegen

Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

kiinftig fortfallende bauliche Anlagen
Bezelchnung der Baugebietsa
vorhandene Flursticksbezeichnungen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

Kinftig fortfallende Flurstiucksgrenzen

Durchfahrt/Durchgang

§ 9(7)

§ 9(1)

$hLa
&6

§ 9(1)5

SR GO

i

§§ 16 FF

56 6 EF

§§ 16 FF

§§ 16 FF

§ 16(5

§ 9(1)2

§ 22(2)

§ 22(:3)

§ 22 (4)

g 23

§ 23

§ 9 (1

(e AR )

S 9 1A

)

)

BBauG

BBauG

BauNV O
BaulNvQO

BBauG

BBRauG

BaulVO

BauhNVO

BauNVO

BauNVO

BaulVO

BBauG

BaulVvo

BaulNVvO

BaulNVO

BBauG

BaulNVO

BaulNVO

11 BBauG

i1 BBauG

11 BBauG

8 9 Abs.1Nr. 246 BBauG

§ 9(4)

570 R% SR S X% X%, 107 Y

g 1
(6

)
)

e Ui Jia

9(1)25b

Teil B - Text

Planunasrechtliche Pestsetzungen

Had Bauliche Nutzung

1.7 In den Baugebieten 1 und 2 (MI), Misch-
gebiete, sind die GeschoB8flachen antei-
lig zu 40% f£fir wochnliche und zu 60% £ir
gewerbliche Zwecke zu nutzen. SN

1.7.2 In den Baugebieten 4,5,6,7,8 und 9(wB)beson-

deres Wohngebiet sind die GeschoBflachen an-
teilig zu 60% fiir wohnliche und zu 40% far
gewerbliche Zwecke zu nutzen. 9(1)1
1.1.3 Im Baugebiet 1 (MI), Mischgebiet, sind 1im
Bereaich der rickwdrtigen ilberbaubaren Flache
in dem VollgeschoB nur folgende Nutzungen
zuldssig: Gewerbebetriebe, die das Wohnen
wesentlich nicht stOren sowie zugehdrige
Nebenanlagen. g
1,1.4 In den Baugebieten 1,2,
(MI), Mischgeblete, sind Gartenbaubetriebe
und Tankstellen nicht zuldssig. i1}

In den Bauguebieten 1,2
(MI), Mischgebiete, we
gem. § 6(3) BauNVO a

a

r

rden die Ausnahmen
usgeschlossen. 91 )1
Einrichtungen und Anlagen tir die Klein
tierhaltung als Nebenanlagen sind nicht
zuldssig.

1t 2 Stellplatze und Garagen

Im Baugebiet 1 (M1}, Mischaebiet, sind
die Stellpldtze und Garagen ausschlie?’
lich im Bereich der rickwdrtigen liber-
baubaren Fldache zu errichten (Garagen
geschoB), mit Ausmnahme der Flursticke
2007, 19/40 und 19/24, we Stellplitze
und Garagen auch auf den nicht Uberbau-

baren Flachen zulassig sind. S

Sowelt die Anordnung der notwendigen Stell-
platze auf dem zuaehdrigen Grundstuck aus
stddtebaulichen it modglich ist,
1st eln Nachweis auf sinem anderen Grund-
stiick ausnahmsweisé r..38519.

SERndon michEt

91114

Ergdnzt gemdl R.V.Beschlufl
vom 0706.1990 \\

Die im Plan festgesetzten

2.5 Stellnldtze und Garagen kinnen ausnahms-
weise ohne Anrechnung ihrer eigenen
Grundflzche auf die jewells festgesetzte
GrundflzZche zugelassen werden.

Fur Haugebiet 3uld (Flacne fur Gemeinveaart )
sind nur die zeicnnerisch festgelegten Zu-
und Ausfahrten zuldssig 9(1)14
1.2.7 Von der Flache fiir Stellpldtze, welche von

der KarlstraBe aus angefahren wird (Flurstick
19/44 und 20/49), sollen 10% fir Bepflan-

zungen verwendet werden. S (S Sy

s, Ausnanmen
1.3.17 Indem Baugebiet 10, Flache fur den Gemeinbedarf, und
demBaugebiet 9, (WB ) besorideres Wohngebiet , kann die
Baulinie ausnahmswelse von Gebaudeteillen wie
Treppenhdusern, Erkern und Windfdngen bis zu
1,50 m nach vorne hzw. nach hinten uber-

BBauG ; o : LT
L.BO schritten werden, wenn stadtebauliche Grunde
BBauG dem nicht entgegenstehen.
LBO -
BauNVvo 1.3.2 In allen Baugebleten konnen Baugrenzen aus-
LBO nahmsweise von Gebaudetellen wie Treppenhdusern,
Erkern und Windfdngen bis zu 1,50 m nach vorne
BBauG bzw. nach hinten lberschritten werden, wenn
stadtebauliche Griinde dem nicht entgegenstehen.
BaatB BBau G
25a und
BBauG 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 9(1)4,22 BBauG

6 3 Abs 3 BauGB

§ 9(6)

BBauG

gem. § 9(4)BBauG in Verbindung mit & 82 LBO
2.1 Gestaltung der Bauten
2.1.17 In den Baugebieten 4.5.6.7.8 und 9 sind Sattel-
ddcher mit einer Dachneigung von 30-45° und
Mansarddacher zuldssig.

2.1.2 In den Baugebieten 1,2,3,4,5,6,7,8 und 9 sind
ausnahmswelse auch andere Dachformen als fest-
gesetzt zuldssig, wenn stadtebauliche Griunde
dem nicht entgegenstehen.

2.1.3 In den Baugebieten 1,2 kann
die festgesetzte maximale Traufhohe ausnahms-
welse um 0,50 m iUberschritten werden, wenn
stadtebauliche Griunde dem nicht entgegenstehen.

22 Werbeanlagen
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zu 1.1 Bauliche Nutzung
1.1. 7. Nach &1 Abs.5 BauNV0 in Verbindung mit der Vorschrift des

$1Abs. 9 BaUNVO sind in den Baugebieten 1und 2 (M), Misch-
gebiet und in den Baugebieten 4,65,67 8und 9 (WB] besonderes
Wohngebiet, Vergnigungsstatten ausgeschlossen.

3 Passiver Schallschutz (59 Abs. 1Nr.24 BBauG )
Fur samtliche Baukdrper der Bahnhofstrafe Nr.7 - 27 und der
Viktoriastrafe 12-14 sind an den strafenzugewandten Gebdu -
deseiten bauliche Larmschutzmaflnahmen an Turen und Fenstern
(Schallschutzklasse 2 mind. mit Schalldammaf RW 30 -34dB (A)
gemdn DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau ) vorzunehmen.
Die Wohn -und Schlafrdume sind der.dem Verkehr abgewandten
Seite zuzuordnen,
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Aufgestel L autgrund
ger Stadt I[itzehoeg vom
Aufstel lunasbeschlisses 1St

sehdll an 2510 . 1985 erfplagt.

Hes Aufstel lungsbeschlusses der Ratsversammlung
24.0%,1985, Die ortsiubliche Bekanntmachunyg des
Abdruck in der Neorddeutschen Rund-

durch

ftzehoe, denlD 11.1988 7 adt Itzenoe
/ er Magistrat
|' & 5
{ :
el A
i A _Hornleéin
K Buraermelster

PBre ftrubzeitige Burgert 1976/1879

ist am13.08.1986

BEaul

Ligung nach § 2 a Abs, 2
t werden.

dt I[tzehoe

r Maglgtrat
L{A[’b\

_ .. Hornlein

Burgermeirster

[tzehoe, den

10.11.1988 Sk

Drle von der Planung beruhrten

7 Trager ottentlicher Belange sind
Schreirben vom 12071, 1887 zur Abgabe einer Stellungaahme auigefeor
wolrden,
[tzehoe, deni0.11.1988 Htfadt L[azehoe
y/& ‘ﬁ

_.. Hornlein

glrgermelster
Dire Ratsvecsammlung hat am 04.06.1987 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit By TN escnlogssen ung zary Auslegunag besstimot,

[t zehoe, aen 10.11.1988 t Itzehoe

Maglistrat
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. Hoérnlein

Surgermel s
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Der Entwurt des Bepauungsplanes,
(Feil Al Urnd gdem Tesxt (Feil Bj
vom 06.07 1987 bis zum 05.08.1987 wiahrend folgender Zeiten

M&. = Boe F.30 12,30 Uhr und 14,00 L6 EnEy By W0l = a2 DONERRe
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung 1st mit dem Hin-
wels, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegefrist von jeder-
mann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden k&énnen,

am 26.06. 1987 in der Norddeutschen Rundschau ortsublich bekanntge-
gemacht worgen.

pestehend aus der Planzeichnung
sowlie die Begrindung haben in der Zeit

Gen 10.11.1988 Aadt Itzehoe

Magistrat

itzehoe,
r

& J _..Hoérnlein
4 PUTgermel ster

Der kataestermdBige Bestand am/%

Festlegungen der neuen Stédtign Pl anung werden al Saltle] o Wil
i
| <

Kat —eramt

bescheinigt,

28 Nov. 1288

ltzehoe, aen ) _:i

vVoraoebrachten Bedenken

s und Anregun-
am07.11.1988

Die Ratsversammlung hat Uber dhea
0 entschieden. Das Er-

stellungnahmen
getelrlt werden.

gen. sowie uber diae
gebnis a1st mit

Itzehoe, denl0.11.1988 zehoe

. Hornlein /L(

Burgermeister

Der Babauungsplan, bestshend aus F6r Planzeichnung (Tei1l A) und dem
Text (Teil B}, wuzde am07 711958 von der Ratsversammlung als
Satzuny beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Be-
schluf der Ratsversammlung vom 07 71 1988 gebidligt.
ftzehoe, 3en10.11.1988 pa> dt Itzehoe

A Magistrat

L

_.. Hornlein
Burgermelistier

i =

. Der Bebauungsplan ist nach $ 11 Abs.1 Halbsatz 2 BauGB am 02.03. 1993 dem Innenmister

angezeigt worden. Dieser hat mit Erlal vom 26.04.1993 Az :1V810¢c-512.113 -61.46 (81)
erklart,dan die geltend gemachten Rechtsverstofe behoben sind.
Gleichzeitig sin &reﬁir;ﬁ*ﬁ@_en Bauvorschriften genehmigt wordery.

D ¥, -
l[tzehoe den/lEDS _ MW

L ! .Braommer
BUrgermeister

oy
_ e)r/
Die Bebauungspla Lg_hg, estehend aus der Planzeichnung (TeilA) und dem Text (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt.

ltzehoe den 11.05_1/9@§;;a

b

Brommer
Burgermeister

R '//L'
Die Durchfuhrung des Anzeig‘[‘év‘é’rfuhrens zum Bebauungsplan sowie die Stelle,bei der der Plan
auf Dauer wdhrend der Dieststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den

Inhalt Auskunft zu erhalten ist,sind am 18.05.1993 in der,Norddeutschen Rundschau’ be -
kanntgemacht worden. Inder Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen
(9215 Abs. 2 BauGB)und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen
(944 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am 19.05.1993 in Kraft getreten.

ltzehoe,den 19.05.1993
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Brommer
Burgermeister
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Regelprofil 1:200

Viktoriastrafe (Ausbau geplant)
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Die Ratsversammliung hat am 18.02.1988"einen Teilbereich des Entwurfs des Bebauungs-
planes mit Begrundung erneut die Auslegung bestimmf.
ltzehoe,den 10.11.1988 Stadt/ [tzehoe
- Der Magistrat

!
W"]
_Hornlein
Blrgermeister

g e
Der Entwurf des@bauu’ngsplunes ist nach der offentlichen Auslegung in einem Teilbereich
(ViktoriastrafBe Nr.12 u. 14, Poststrafie ganz und Karlstrafie Nr.1-Nr.11) geandert worden.
Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung(TeilA]
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung in der Zeit vom 16.05.1988 - 20. 06.1588
wahrend folgender Zeiten: montags - donnerstags von 73° - 122° Uhr und 1400-1600 yhr,
erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabeiist bestimmt worden, dall Bedenken und Anregungen
nur zu dem gednderten Teil vorgebracht werden konnten.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,dafl Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden
konnen,am 03.05.1988 in der Norddeutschen Rundschau’ orjstiblich bekanntgemacht
worden.
Itzehoe,den 10.11. 1588 Sfadt Itzehoe
Magistrat

s

BUIYORD o fe

Die Eigentimer der Grundsticke an der Bahnhofstrafe Nr. 7-27 und der Viktoria -
strafle 12 -18 sind mit Schreiben vom 29.9.1992 hinsichtlich der Plandnderung

zur Abgabe einer S’relluggmuhge aufgefordert worden.

ltzehoe,den 11.05.198
rommer

Burgermeister

Der Bebauungsplan, beste der Planzeichnung (Teil A} und dem Text [Teil B),
wurde erneut am 11.02.1993 von der Ratsversammlung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde erneut mit Beschlufl der Ratsversamm -
ung vom 11.02.1993 gebilligt. -

ltzehoe,den 11.05.1993 , & *« X & 5 W—l
(28 ey

irommer
Blrgermeister

Ubersichtsplan M. 1 5

Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 81
Stadt ltzehoe

Gebiet zwischen Bahnhofstrasse - Karlstrasse-
Poststrasse -Viktoriastrasse

Planverfasser : Patschan-Werner “Winking

Dipl.Ing - Architekten - BDA
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Feldbrunnenstrasse 52
2000 Hamburg 13




