ViktoriastraRe

Quartiersentwicklung an der ViktoriastraRe

Das Quartier an der ViktoriastraBe bildet durch seine zen-
trale Lage am Bahnhof ein Entrée zur Itzehoer Innenstadt
und einen angemessenen Standort fiir die

vom Bahnhof die Sicht auf das hi:

sowie eines

freigibt.
Der denkmalgeschiitzte Altbau erhalt so einen

auf. Die Nutzung als Verwaltungssitz ist auch aufgrund der
Historie als gebietstypisch zu bewerten. Das MaR der

g. Die ist gepragt Rahmen. Anbauten beschranken sichauf  baulichen Nutzung (GRZ 0,46, GFZ 1,5) orientiert sich an
durch einen Wechsel von offener und geschlossener Be-  die Westseite des Seitenfligels. den Ho for i
bauung. Der neue Haupteingang liegt zwischen dem hi Die des Areals erfolgt
Die bauliche Weiterentwicklung muss gleichermaRen der Altbau und dem Neubau A, in dessen (g Uber die Zufahrten, die
der Si an Stelle kénnen an der Position

prominenten Lage und der heterogenen Struktur gerecht
werden.
Das von uns vorgeschlagene stadtebauliche Konzept sieht
dazu vor, die drei zu erhaltenden Bestandsbauten durch
drei Neubauten zu erganzen, von denen zwei das gesamte
geforderte Raumprogramm enthalten, Der dritte Neubau
bildet Reserveflachen fir eine spatere Erweiterung, kann
aber auch zeitnah errichtet werden und durch private
Biiros oder Praxen genutzt werden.
Der vorgeschlagene Typus des Hofhauses ermaglicht bei
effizienter ErschlieRung zugleich die Fassung der
i und eine der Tiefe
des Grundstiicks. Mit dem Wechsel aus geschlossenen
StraRenfronten und halboffentlichen Plétzen figen sich
die neuen Gebaude bruchlos in die bestehende Bebauung

angeordnet wird. Der Sitzungs- und Konferenzbereich ist
damit auch unabhéngig von der Verwaltung fii private
oder éffentliche Veranstaltungen nutzbar.

Das Foyer bindet auBerdem unmittelbar an den Hofanbau

bleiben und binden direkt an das Hauptfoyer an. Fir die
Feuerwehr besteht die Moglichkeit der Durchfahrung des
gesamten Grundstiicks von der Parkplatzzufahrt von der

KarlstraBe bis zur Ausfahrt an der
ig erfolgt iiber den zur

und den Neubau B an. Zwischen dem
Altbau und dem Sitzungssaal bildet das Foyer die zentrale

un
KarlstraRe hin ausgerichteten Hof.

und fir die
Dezentrale Nebeneingznge erméglichen den direkten
Zugang zu einzelnen Abteilungen. Der Neubau C schlieft
nérdlich an den Hofbau an und bildet die Verbindung zum
Bau- und Umweltamt.
auf

Alle verfiigen iiber Zugtinge, was
teilweise iiber eine moderate Modellierung des Gelandes
erreicht wird. Zudem sind alle Neubauten auf dem Niveau
des 1.0G des alten Landratsamtes (+4,15) ebenengleich
durch Briicken miteinander verbunden wodurch eine

angi i entsteht.

In ihrem MaRstab beziehen sich die drei

erlaubt

Die Ori an den

die zum Teil bis in die
sffentlichen Bauten der naheren Umgebung. Die Gebau-

eine wirtschaftliche Umsetzung in einzelnen Schritten. Die
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ein. Die neue Struktur definiert die Blockkanten und fasst  dehdhen orientieren sich am Bestand bzw. der maRstébliche Bebauung ist dem gewachsenen Standort w
den StraBenraum. Zugleich entstehen mehrere platzartige Zu den Nach- und der Nutzung einer birgernahen Verwaltung angemes- ;
Aufweitungen unterschiedlichen Charakters. bargrundstiicken werden iiber das bauordnungsrechtlich sen und bewirkt deutliche Verbesserungen in funktionaler ?'7 .
Der Neubau A an der Ecke iktori eforderte MaR hi Abstinde ei und sumlicher Hinsicht. .y
riickt leicht zuriick und schafft einen Vorplatz der schon  Das gesamte Quartier weist Eigenschaften eines Offener Raum
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