WA
Lageplan | M 1:1000

Analyse des Ortes

Itzehoe ist gepragt von Uberlagerungen und Uberformungen der letzten Jahr-
zehnte. Ziel ist es mit der heutigen Situation umzugehen, aus entstandenen
Strukturen Potentiale und einen Mehrwert fiir die Stadt zu entwickeln um
eine qualitative Verbesserung der bestehenden Situation zu erreichen

Das Projekt bietet die Chance der modernen Auslegung einer birgerorien-
tierten Verwaltung. Bel der Erweiterung des Landratsamtes ist naturlich den
fi einer Kreisverwaltung Rechnung

zu tragen. Dabei st es uns wichtig, diese nicht als volumindsen aber notwen-
digen Fremakorper zu verstehen sondern als selbstverstandlichen Teil der
Stadt zu integrieren und vielmehr als offentlichen Katalysator und Wegberei-
ter zu nutzen. Dafur wird das Landratsamt mit seinen offentlichen Flachen in
das bestehende FuBgangernetz der Stadt integriert.

Rathaustwiete

Twiete (ugs. norddeutsch): » Eine Twete oder Twiete ist eine kleine, im
Regelfall nicht befahrbare Gasse. Zumeist handelt es sich um Querwege
zwischen zwei Grundstlicken, zwei Hausern oder zwei Strafien etc, in
der offenen Feldflur um Wege zwischen Hecken oder Feldern. «

Das Gegentiber der Gebaudeteile A und B des Neuen Landratsamtes spannt
eine iberdachte Passage auf. Diese versteht sich als Verbindungsbaustein
der verschiedenen Nutzungen aus Gewerbe & Amtern. Dartber hinaus
schafft dieser 6ffentliche Wegraum, angereichert mit ffentlichen Funktio-
nen, den Liickenschluss zwischen FuBgangernetzim Westen und dem Bahn-
hof im Osten, und erzeugt so ein selbstverstandliches Raumkontinuum in der
Stadt.

Blrgerplatz

In unserem Konzept kann das ehemalige Bahnhofshotel vorerst erhalten
werden. Das Blockinnere wird jedoch durch neue Durchwegungen zur Strasse
geoffnet. Hier entsteht der neue Burgerplatz. Ein neuer Anbau an den Be-
stand schafft zusétzliche Flachen. Cafés, Gastronomie, Gewerbe und Woh-
nen machen den Biirgerplatz zum neuen Anlaufpunkt zwischen Bahnhof und
Zentrum. Ein lebendiger Platzim Inneren es Blocks, der immens zur Aufwer-
tung des Quartiers beitragen kann.

Gegebenenfalls kann auch die Fassade des Bollhardt'sche Gebaude erhalten
werden. Diese kann sowohl den Biirgerplatz zur stark befahrenen B77 ab-
schirmen, als auch (mit grofien Offnungen versehen) Durchgénge und span-
nende Blickbeziehungen schaffen und so als freistehendes, identitatsstiften-
des Objekt die Qualitat des neuen Burgerplatzes nochmals starken.

Landratsamt
Gebaude B

Landratsamt
Gebaude A
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Stadtebau + Funktion
Das g wird auf zwei Baukorper aufge-
teilt, die sich so in die bestehenden Strukturen einfigen. Im Norden, wo auch
die Umgebungsbauten niedriger werden, schiebt sich das Gebaude mit dem
Archivins Gelande. Eine intelligente Fassadengliederung ldst das Volumen
weiter auf. An der ViktoriastraBe wird das typische Straenbild bewahrt.

Es entsteht ein neues Ensemble aus dem alten Landratsamt, dem neueren
Umweltamt, den beiden Neubauten und dem alten Bahnhofshotel, verbun-
den durch die neuen sffentlichen Freiraume Birgerplatz und neue Ratstwie-
te, die zusammen das neue Quartier bilden.

Im Inneren setzt sich das offene, stadtebauliche Konzept fort. Es gibt freie
Flachen, die durch das Landratsamt, Kulturinstitutionen oder aber gewerb-
lich genutzt werden kdnnen, ein offentliches Café, welches auch als Kantine
dient, sowie den Konferenzbereich, welcher auch extern genutzt werden
kann, sowie publikumsintensive Amter. Zentral ist die Information und der
kontrollierte Zugang zu den Amtern verortet. Die weiteren HaupterschlieBun-
gen sind am Gelenk zwischen altem Landratsamt und Neubau im Bereich der
Caféteria sowie im Norden am Schnittpunkt zum Umweltamt angeordnet.

Die beiden neuen Baukdrper bilden im Obergeschoss zwei mit Briicken ver-
bundene Ringe. Das alte Landratsamt ist auf allen Ebenen mit dem Neubau
verbunden, das Umweltamt kann auf einer Ebene angeschlossen werden. Auf
den Burogeschossen sind effiziente Arbeitsablaufe mit kurzen Laufwegen
moglich. Brandabschnitte von maximal 400 m? erlauben flexible Biroformen
von Grofiraumbiiros bis zu Einzelbiiros. Eine Anlieferung ist sowohl iiber den
Birgerplatz als auch iiber die optional vorgeschlagene Tiefgarage moglich

Da kein Abriss der Gebude an der Viktoriastrasse notwendig ist, ermoglich
das Konzept ein schrittweises Bauen im Blockinneren.

Zukunft

Die Erweiterungsflachen sind in Form von zusatzlichen Staffelgeschossen
vorgesehen. Diese Form der Aufstockung wird derzeit vielerorts sogar bei
Bestandsbauten gepriift, bei einem Neubau kann dies mit geringem Aufwand
im Vorfeld angedacht werden. Vorteil ist, da von Beginn an eine fertige stad-
tebauliche Situation entsteht und der Eindruck von Restfléchen vermieden
werden kann.

Das erhalt durch die g sine
wirtschaftliche GroBe und kann geméf den heutigen Anforderungen ertiich-
tigt werden. Es kann entweder von einem Investor entwickelt oder aber von
der Stadt vermietet werden. Durch den Erhalt entsteht so nicht nur eine ho-
here Flexibilitat fiir die Stadt und mehr Entscheidungsspielraum, da die Ent-
wicklung des Quartiers nicht vom Abriss der Bestandsbauten abhangig st
vielmehr kann der neue Block zukiinftig sogar als zusétzliche Erweiterung
dienen.

Wettbewerb Quartiersentwicklung an der ViktoriastraBe | Itzehoe

Neue Ratstwiete + Burgerplatz
eine moderne Verwaltung als Teil der Stadt

Offentliche Durchwegung - Neue Ratstwiete
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Ebene 3 + Erweiterungsflachen | M 1:1000

Landratsamt
Gebaude C

Bestand BGF Gesamt BGF 20.653 m*
Altes Landratsamt 2750 m? Flache Baugrundstiick 12819 m?
Kreisbauamt 1950 m? Flache Landratsgasse 558 m?
Altes Bahnhofshotel 1400 m? Uberbaute Grundflache 7045 m?
Neubau BGF GRZ 05

Buro 9568 m? GFZ 17

Archiv 1496 m?

Konferenz & Sitzung 1089 m*

Gewerbe 2401m?

Berechnungen + Kennzahlen



