QUARTIERSENTWICKLUNG AN DER VIKTORIASTRASSE IN ITZEHOE

STADTEBAULICHES KONZEPT
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HERLEITUNG DER BAUKORPER %

Kombination der neuen Baukérper g \

Aufnehmen der Bestandsstrukturen
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einer ahnlichen Gestaltungssprache Diese Bauweise soll dem historischen
Bauten mit Sattel-  Bestand an der VictoriastraBe Rech-
nung tragen und seine Bedeutung im
Kontext der Stadt hervorheben.

Die Gestaltung der Baukarper ergibt

sich aus dem Bestand von
des Landratsamtes und dem hinter déchern und 4 geschossiger Bauweise

gelagerten Hofanbau mit Flachdach. und einer Erganzung von 3-geschos-
Aus dieser Vorgabe wurden die weiteren  sigen Bauten mit Flachdach realisiert
neuen Baukbrper entwickelt, die mit werden sollen

5 ey |
Maup(emphg\] /
/

I 1:1.000

STADTEBAULICHE KENNZAHLEN

BGF Gesamt: 17.616 m2
BGF Bestand: 7.700 m2
BGF Neubau: 9.916 m2
Brutto-Rauminhalt: 31731 m3
GRZ 035

GFZ: 1,35
Parkplatze oberirdisch: 50 Stiick

Parkplatze unterirdisch (optional): 200 Stiick

STRUKTURPLAN

BLICK AUF DEN NEUEN HAUPTEINGANG
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PHASIERUNG

Phase 1:

Filr die erste Phase muss nur ein Teil der Gebaude
an der KarlstraBe / PoststraBe abgerissen werden.
Alle weiteren Gebaudeteile kannen in dieser Phase
in ihrer heutigen Funtion fortbestehen. Bereits in
der ersten Phase kann der neue Haupteigang reali-
siert werden.

Phase 2:

In der zweiten Phase wird die Eckbebauung Bahn-
hohfstraBe / VictoriastraBe erneuert. In dieser
Phase kdnnen auch die Freiraume im Blockinneren
gestaltet werden.
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VOGELPERSPEKTIVE

GRUN- UND FREIRAUM

Phase 3:

Die dritte Phase beinhaltet die Arrondierung des
Biirogebaudes an der KarlsstraBe und damit den
Abschluss des Gesamtensembles.
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