Satzung der Stadt Kellinghusen uber den Bebauungsplan Nr. 61

"Lockstedter Weg"

Teil A - Planzeichnung
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Satzung

Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
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§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNvVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ) § 16 BauNvo

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Gebaudehohe als Hochstmal in m tber
NHN (Normalhdéhennull)

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 und § 23 BauNVO
Offene Bauweise

Nur Einzelhdauser zulassig

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGB
Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
und Abs. 6 BauGB

Private Grinflache

Zweckbestimmung:

Abschirmgrin
Abstandsgrin

Retentionsflache

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
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§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zweckbestimmung:
Knickschutzstreifen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
mit Nummerierung, z.B. 1

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Anpflanzen von Einzelbdumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Erhaltung von Badumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Erhaltung von sonstigen Bepflanzungen (Knick)

Sonstige Planzeichen

§

zB.3523m
Uber NHN

z.B. 18,00

Nachrichtliche Ubernahmen

i

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Oberkante Gelande in m tber NHN (Normalhéhennull)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
von Grunflachen, von Baugebieten oder Abgrenzung
des Males der Nutzung innerhalb einer Griunflache

§ 1 Abs. 4 BauNVO
§ 16 Abs. 5 BauNVO

MafRangabe in Meter

§ 9 Abs. 6 BauGB

Geschiitzter Knick mit Uberhélter § 21 Abs. 1 LNatSchG
i.V.m. § 30 BNatSchG
Eingetragene Kulturdenkmale die dem

Denkmalschutz unterliegen § 9 Abs. 6 BauGB

Darstellungen ohne Normcharakter

_

Vorh. Flurstiicksgrenze

In Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen

48
10

Vorh. Flurstiicksnummer

Vorh. Gebaude

Vorh. Béschung

(2
O

_O_

Sonstige Baume (Darstellung gem. Vermessung)

Sonstige Baume (Darstellung nach Luftbild)

Geschutzter Knick aufierhalb des Geltungsbereiches

31 m Abstand von Mitte der Stralle "Lockstedter Weg"

Teill B - Text

2.1
211

2.2

3.1

3.2

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V.m. § 1 Abs. 5und 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) sind die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und
3 BauNVO zulassigen Nutzungen der nicht stérenden Handwerksbetriebe sowie die Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke nicht zulassig.

Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 sowie 3 - 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen der Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
unzulassig.

Héhe baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 + Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Firsthohe

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) werden maximal festgesetzte Firsthéhen
(FH) durch Hoéhenangabe Uber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Die Firsthdhe entspricht der
Gebaudehohe bezogen auf den Scheitel des Gebaudes.

Grundsétzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Firsthdhen (FH). Fir
bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zulassig:

Von der festgesetzten Firsthohe (FH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische Anlagen,
Anlagen fur Liftung und Kihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen, Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik / Solarthermie). Fir die v.g. Anlagen und Bauteile ist
eine Uberschreitung der maximalen Firsthéhe (FH) um bis zu 1,00 m zul&ssig.

Oberkante Fertigfulboden Erdgeschoss

Die Oberkante FertigfuRboden der Gebaude innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1
und 2) ist mindestens 20 cm Uber der mittleren Héhe des Fahrbahnrandes vorzusehen. Malgeblich
ist die Hohe des Fahrbahnrandes Uber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur
StraBenbegrenzungslinie der nachstgelegenen Planstralle. Als Bezugspunkt flir Grundsticke im
Kreuzungsbereich zweier Planstrallen sowie im Anschluss an mehrere Verkehrsflachen ist die
mittlere Hohe des Fahrbahnrandes der Planstralle, Uiber welche das entsprechende Baugrundstiick
erschlossen wird, maf3geblich.

MindestgrundstiicksgroBen und hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 6 BauGB)
Fir das Allgemeine Wohngebiet 1 (WA 1) werden Grundstiicksgrofien von mindestens 500 m? je
Einzelhaus [E] und 400 m? je Doppelhaushélfte [D] festgesetzt.

Fir das Allgemeine Wohngebiet 2 (WA 2) werden Grundstlicksgroften von mindestens 500 m? je
Einzelhaus [E] festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes sind maximal zwei (2) Wohnungen je Einzelhaus [E] sowie maximal eine
(1) Wohnung je Doppelhaushalfte [D] zulassig.

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung "Fléchen fiir das Parken von Fahrzeugen"
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" sind
Flachen flir das Parken von mindestens 6 Fahrzeugen vorzusehen.

Stellplatzflaichen und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) ist die Errichtung von Garagen,
Stellplatzen und Stellplatzen mit Schutzdach (sog. Carports) nur innerhalb der Uberbaubaren

Flachen (Baugrenzen) zulassig. Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO kénnen auch auflerhalb der
Baugrenzen zugelassen werden.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1
und 2) darf durch Stellplatze, Stellplatz mit Schutzdach, Nebenanlagen, Garagen sowie deren
Zufahrten und genehmigungsfreien baulichen Anlagen gem. LBO bis 2zu einer
Gesamtgrundflachenzahl (GRZ) von 0,45 Uberschritten werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auflerhalb von Terrassen, Wegen, Stellplatzen, Zufahrten und Traufkanten dirfen Schotter-, Kies-
oder Splittflachen nicht angelegt werden.

Nicht uberdachte Stellplatze, Zuwegungen, Terrassen und Traufkanten auf Privatgrundsticken sind
aus offenfugigen, wasser- und luftdurchlassigen Beladgen (Pflaster mit mind. 20% Fugenanteil,
Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen) mit wasser- und luftdurchlassigen Tragschichten
herzustellen.

Die Dacher von Garagen und Stellplatzen mit Schutzdach (sog. Carports) sowie von Nebenanlagen
ab einer Dachflache von 10 m? sind als Grindacher mit lebenden Pflanzen zu errichten.

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zur
Versickerung zu bringen, sofern im Einzelfall kein Nachweis einer unzureichenden
Versickerungsfahigkeit erfolgt.

6.5

6.6

6.7

6.8

8.1

8.2

8.3

9.1

9.11

9.2

9.3

9.4

9.5

Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist zu einer Gras- und Krautflur zu entwickeln. Bauliche
Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und Abgrabungen sind im Bereich des
Knickschutzstreifens unzulassig. Der Knickschutzstreifen ist zur Retentionsflache hin mit einem
1,4 m hohen Zaun einzufrieden, der bereits vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten zu errichten ist.

Im tatsdchlichen Kronentraufbereich zzgl. eines Schutzabstandes von 1,5 m von vorh.
Einzelbdumen und Uberhéltern sind bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und

Abgrabungen unzuldssig. Ausnahme sind bauliche MalRnahmen im Bereich der
StraRenverkehrsflachen.
Zum Schutz von Insekten und Flederméusen sind im AuRenbereich nur insekten- und

fledermausfreundliche Beleuchtungskorper mit Lichtstrahlung ausschlieBlich nach unten zulassig.
Als Leuchtmittel sind LED-Lampen mit einem Spektralbereich zwischen ca. 570 und 630 nm und
einer Lichtfarbentemperatur von 2.500 bis max. 3.000 Kelvin zu verwenden.

Die zum Erhalt festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern am Lockstedter Weg und
der Luisenberger Strale sind in einem Abstand von 4 m zur Grundstiicksgrenze zu den
Wohnbauflachen hin mit einem 1,4 m hohen Zaun einzufrieden, der bereits vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten zu errichten ist.

Mit Rechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht besteht zu Gunsten der Ver- und
Entsorgungstrager mit  der  Befugnis  zur  Leitungsfihrung mit  entsprechenden
UnterhaltungsmalBRnahmen. Die entsprechenden Leitungsrechte sind &ffentlich-rechtlich durch eine
Baulast zu sichern. Eine Bepflanzung oder Uberbauung der gekennzeichneten Flachen ist
unzuldssig. Das Anlegen von wassergebundenen Wegen und Rasenflachen ist zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Nachtruhe sind in den Bereichen, in denen der Orientierungswert von 45 dB(A)
nachts Uberschritten wird, bei Neu-, Um- und Ausbauten fir zum Schlafen genutzter Rdume
schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

/ w Y i /
A 3.4.1.1 Beurteilungspegel nachts, mallgebendes Geschoss
(aus Larmgutachten, LairmConsult 26.05.2021)

Befestigte Aullenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien in Richtung des Lockstedter
Weges sind bis zu einem Abstand von 31 m, gemessen von der Straflenmitte des Lockstedter
Weges, aufgrund der Uberschreitung des geltenden Immissionsgrenzwertes tags nur in
geschlossener Gebaudeform bzw. auf der larmabgewandten Seite der Gebaude zulassig. Offene
Auflenwohnbereiche sind ausnahmsweise auch dann zuldssig, wenn mit Hilfe einer
Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen AuRenwohnbereichs der
geltende Immissionsgrenzwert tags nicht Gberschritten wird.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Anpflanzung von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie Gewadssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" sind
mindestens 4 Stralenbdume zu pflanzen. Die festgesetzten StralRenbaume sowie die in der
Planzeichnung (Teil A) festgesetzten anzupflanzenden Baume sind als grof3kronige Laubbdume in
der Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Drahtballen, 20 - 25 cm Stammumfang, zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Dabei sollen geeignete Baumarten aus der Stralienbaumliste der Deutschen
Gartenleiterkonferenz (GALK) Anwendung finden. Von den festgesetzten Pflanzstandorten sind
Abweichungen von bis zu 5 m mdglich.

Die Baumgruben der zu pflanzenden Baume gem. textlichen Festsetzungen Ziff. 9.1 sind mit
geeignetem Substrat mit mind.12 m? durchwurzelbaren Raum bei einer Breite von mind. 2,0 m und
einer offenen, unversiegelten Pflanzscheibe von mind. 6 m? herzustellen und durch geeignete
Mafnahmen gegen das Befahren mit Kraftfahrzeugen zu sichern.

In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und 2) ist je 400 m? Grundstlicksflache
mindestens ein (1) heimischer Laubbaum oder Obstbaum alter Kultursorte mit einem Stammumfang
von mind. 20 cm zu pflanzen.

Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen mit der Ziffer 1 sind auf mind. 50% der Lange der Grundstiicksgrenzen
freiwachsende heimische Gehodlze als geschlossener Gehdlzriegel zu pflanzen.

Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen mit der Ziffer 2 ist ein Erdwall, der den Malien der angrenzenden Knickwalle
entspricht, herzustellen und zweireihig mit gebietsheimischen Arten des Schlehen-Hasel-Knicks zu
bepflanzen.

Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenden Vegetationselemente sind
artgerecht zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art und Qualitat zu
ersetzen.

10.

Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Als Kompensation flr den Eingriff in das Schutzgut Boden und Wasser wurde ein Ausgleichsbedarf
von 6.779 m? Flache fir Versiegelung und fiir den Eingriff in das Schutzgut Arten- und
Lebensgemeinschaften ein Ausgleich von 330 m Knickneuanlage ermittelt. Der erforderliche
Ausgleich erfolgt tiber folgende Okokonten der Landwirtschafts-Consulting GmbH:

- 49 m Knickneuanlage: Okokonto "Knick Peters-3", Flurstiick 7/4, Flur 5, Gemarkung Warringholz,
Kreis Steinburg

- 31 m Knickneuanlage: Okokonto Flurstiick 20, Flur 4, Gemarkung Oeschebiittel, Kreis Steinburg
- 250 m Knickneuanlage: Okokonto "Westphalen", Flurstiicke 28, 40, 41, Flur 11, Gemarkung

Hennstedt und Flurstiick 60/4, Flur 2, Gemarkung Linden,
Dithmarschen

Kreis

Okokonto Kellinghusen, Flurstiicke 34/1 und 40/8, Flur 8,
Gemarkung Overndorf-Gronhude, Kreis Steinburg

13/1, Flur 3,

- 1.303 m? flachiger Ausgleich:

Okokonto in Westerhorn, Flurstiick
Westerhorn, Kreis Pinneberg

- 5.476 m? flachiger Ausgleich: Gemarkung

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 Landesbauordnung (LBO)

1. Stellplatze

1.1 Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) sind je Wohneinheit 2 Stellplatze auf
dem privaten Grundstiick nachzuweisen.

Dachformen / -materialien

21 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) sind in eingeschossiger Bauweise
ausschlieBlich Satteldacher mit einer Dachneigung von 25° bis 45° zulassig. Walmdacher sind
zulassig. Wintergarten, Garagen, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports) und weitere Nebenanlagen
sind von dieser Regelung ausgenommen.

2.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) sind in zweigeschossiger Bauweise
ausschlie8lich Walmdacher mit einer Dachneigung von 20° zuldssig. Wintergarten, Garagen,
Uberdachte Stellplatze (sog. Carports) und weitere Nebenanlagen sind von dieser Regelung
ausgenommen.

2.3 Innerhalb 'der 'Allgemeinen Wohngebiete 1 und 2 (WA 1 und 2) sind nur matte
Dacheindeckungsmaterialien in den Farben rot, rotbraun, grau oder anthrazit oder Griindacher mit
lebenden Pflanzen fiir das Hauptgebaude, Garagen, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports) und
weiterer Nebenanlagen zulassig. Die Dacheindeckungen von Wintergarten sind hiervon
ausgenommen. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik / Solarthermie) auch in
Verbindung mit Griinbedachungen sind zulassig.

3. Fassaden
GroRflachige Metall- und Kunststofffassaden sowie Holzhauser in Blockbohlenbauweise sind
ausgeschlossen.

Hinweise

1. Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und Erlasse) kdnnen
beim Amt Kellinghusen, Hauptstrale 14, 25548 Kellinghusen eingesehen werden.

StraBenbau

2.1 Hobhenlage
Hoéhenparameter aus der ErschlieBungsplanung, bspw. fir die Fahrbahnhdhe, sind im
Straflenbauplan bzw. ErschlieBungsplan beim ErschlieBungstrager abzurufen.

2.2  Zufahrten
Die kinftigen Grundstlickszufahrten werden im Rahmen der Erschliefungsplanung festgelegt.
Diese sind beim Bau zu berticksichtigen.

3. Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG sind samtliche Eingriffe zur
Baufeldfreimachung (Abschieben von Boden und sonstige Vegetationsbeseitigungen sowie der
Abtransport von Boden etc.) nur innerhalb der gesetzlichen Fallzeiten in einem Zeitraum von
1. Oktober bis 28/29. Februar zuldssig. Alternativ sind die Baufelder vor Beginn der Brutperiode so
zu gestalten, dass eine Brachentwicklung vor/in der Brutzeit und/oder Spontanansiedlung von
Végeln wahrend der Brutperiode ausgeschlossen werden kann.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG sind samtliche Gehdlzrodungen
ausschlieBlich nur innerhalb der gesetzlichen Fallzeiten in einem Zeitraum von 1. Oktober bis
28/29. Februar zulassig.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach

Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

Bebauungsplan Nr. 61 "Lockstedter Weg",
(Teil B), erlassen.

.................................... folgende Satzung Uber den

Ubersichtskarte

ohne Maldstab

Darstellung ohne Normcharakter

Systemschnitt Knickschutzstreifen (KS)

(besipielhaft, s. Teil B - Text Ziff. 6.5)
M. 1:200

Knickschutz- Retentionsflache

streifen

Knick

AN
SR

E n—
1,40 m

25,00

Systemschnitt Erhaltungsgebot - Abschirmgriin (ABS)
(besipielhaft, s. Teil B - Text Ziff. 6.8)
M. 1:200

Wall mit Gehdlzen

Wohnbauflache

StraBenraum
Erhaltungsgebot
Abschirmgriin (ABS)
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Satzung der Stadt Kellinghusen

uber den Bebauungsplan Nr. 61
"Lockstedter Weg"

Kreis Steinburg

Verfahrensstand nach BauGB
§3(1)  §4(1) §4(2) §3(2) 84a(3)  §10
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23843 Bad Oldesloe
Paperbarg 4
Tel.:04531/6707-0
Fax: 04531/6707-79
E-mail: oldesloe@gsp-ig.de
Internet: www.gsp-ig.de

LSFP

GOSCH & PRIEWE

Ingenieurgesellschaft mbH
Beratende Ingenieure (VBI)

Stand: 02.05.2022 / SR / Har.

P-Nr.: 20/ 1290
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