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ECKDATEN

UJ ohnbaugebiet Rumflether Feld

Obijektart:

Grundsticke von
550 bis 880 Quadratmetern

Nutzung:

Einzel- bis Reihenhausbebauung
(B-Plan Nr. 8/b der Stadt Wilster)

Gemeinde:
25554 Wilster im Kreis Steinburg

Objektanschrift:

Peerkoppel,
Op de Weid,
Mohlengang

Kaufpreis:
Ab 35.000 Euro

Kauferprovision:
Provisionsfrei

ErschlieBung:
Vollerschlossen

Anbieter:

Behrens & Kauffmann KG (GmbH & Co)
Barmbeker Strabe 2

22303 Hamburg

Tel: 040 / 636 630 00

Fax: 040/ 636 630 O] |
info@behrens-kauffmann.de
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wilster - der Mittelpunkt

der Wilstermarsch

Stadtrecht erhielt Wilster 1282
und zahlt damit zu den dltes-
ten Stadten Schleswig-Holsteins.
Heute lockt die Stadt mit zahl-
reichen Sport- und Kulturveran-
staltungen sowie einem lebendi-
gen Vereinsleben. Konzerte und
Feste zichen immer wieder viele
GCaste und Touristen an. Die
Stadt Wilster tbernimmt wichtige
Funktionen fur die umliegenden
Gemeinden. Sie stellt Einrichtun-
gen wie ein Schulzentrum, Kinder-
tagesstatten, ein Seniorenzent-
rum, Sport-, Freizeit- und kulturelle
Angebote bereit, bietet gute
Einkaufsmoglichkeiten und  ge-
wahrleistet mit ciner Vielzahl von
niedergelassenen  Facharzten
die medizinische Versorgung.

Verkehrstechnisch ist die Stadt
Wilster gut angeschlossen und
gehort zur Metropolregion Ham-
burg. Uber die sogenannte
Marschbahn ist der Bahnhof
Wilster direkt an die Strecke
Hamburg-Altona - Westerland
angebunden. Im  Stundentakt
fahrt die Bahn nach Hamburg.
Das benachbarte Itzehoe hat
zudem einen Intercity-Bahnhof.
Die Westkustenautolbahn A23 ist
in rund zehn Fahrminuten schnell
zu erreichen.

In den letzten Jahren entwickelte
sich die Wilstermarsch verstérkt
zur Sport-und Freizeitregion und
ist damit ein attraktiver Wohnort
for Familien.

+Rumflether Feld” -
Das Wohnbaugebiet in Wilster

Lebendig, familienfreundlich so-
wie mit langer Geschichte und
Tradition. Die Stadt Wilster im
Kreis Steinburg hat viel zu bieten.
Sie ist das Zentrum der Wilster-
marsch und besitzt seit jeher eine
gute Infrastruktur. Im Stadtgebiet
leben rund 4.500, im gesamten
Amt Wilstermarsch etwa 11.500
Einwohner.

Im Zeichen der Rumflether Mohle
und umgeben von altem Baum-
bestand bietet das Rumflether
Feld Baugrundstocke zwischen
550 und 880 Quadratmetern.
Die Strabenzige Mohlengang,
Op de Weid und Peerkoppel
sind verkehrsberuhigte Tempo-30-
Zonen und frei von Durchgangs-
verkehr.

Bis zum Ortskern sind es nur we-
nige Minuten. Wilster verbin-
det cine modeme Infrastruktur
mit einem historisch gepragten
Stadtkern. Die Moglichkeiten der
Freizeitgestaltung in der Wilster-
marsch zur Erholung und Ent-
spannung sind vielfaltig. So lie-
gen die Flusse Elbe und Stor,
der Nord-Ostseekanal und die
Nordseestrainde nur einen Kat-
zensprung  entfernt und bieten
maritime Frische.

Das Leben in der Region Wils-
termarsch vereint das Beste
aus zwei Welten - ein Leben
zwischen Meer und Metropole!

LAGE & UMGEBUNG
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Fomilienfrzundliches Wilster

Wilster bietet ein ideales Umfeld
for junge Familien. In direkter
Nachbarschaft  befinden sich
eine Kindertagesstatte mit Ganz-
tagsbetreuung, Krippe und Ele-
mentarstufe. FOr die  schulische
Betreuung bietet |hnen Wilster
eine Grund-, eine Gemeinschafts-
und eine Forderschule. Zu den
Gymnasien  fahren die  Kinder
spdter mit dem Schulbus ins nahe
gelegene Itzehoe, nach bBruns-
buttel oder Gluckstadt.

Familien, die ihre Freizeit aktiv
und abwechslungsreich gestal-
ten und dafur nicht weit fahren
wollen, wohnen in Wilster genau
richtig. Auf neun ausgeschilder-
ten Routen kann per Fahrrad
oder Inlineskates die weite Mar-
schenlandschaft erkundet wer-
den.

Wer Spab am Sport hat, fin-
det in einem der Sportvereine
in der Wilstermarsch schnell
Anschluss. Das Sportzentrum
Wilster hat 2008 e¢ine neue
Multifunktionssporthalle erhal-
ten. Daneben gibt es ¢in Hal-
lenbad mit eigener Schwimm-
sparte, diverse Sportplatze
und drei  Beach-Volleyball-
felder.

Ein ortsansassiges Sportstudio
bietet eine Vielzahl an Fithess-
und Sportkursen an. Der vorhan-
dene Indoor-Beachplatz kann
gegen Gebohr ganzjahrig for
Beachvolleyball, Beachsoccer
oder fur Kindergeburtstage mit
Strandgefohl gemietet werden.
For die Erholung steht auBerdem
ein Wellnessbereich zur Verfo-
Qung.

Auf den zahlreichen Rad-, Reit-
und Wanderwegen lasst  sich
entspannt die Wilstermarsch  er-
kunden. Naherholung vor der eci-
genen Haustor. Die Wilster Au ist
ebenso wie die Stér ein beliebtes
Angelrevier und wunderschon mit
dem Kanu zu befahren. Im Som-
mer sind der Elbbadestrand und
die Freibader der Umgebung
beliebte Ausflugsziele.

GenieBen Sie ein idyllisches
Wohnen in landlicher Umge-
bung mit den Vorteilen der
guten Infrastruktur von Wilster
und ltzehoe. Insbesondere Fa-
milien, die sich einen groBen
Garten winschen, kénnen auf
dem Rumflether Feld preis-
ginstige Grundstiicke erwer-
ben und ihr Fundament fir die
Zukunft bauen.

WILSTER & FAMILIE
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Dcs Baugebiet ist eine

ehemals landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache und liegt inmit-
ten der gewachsenen Wohnbe-
bauung der Stadt Wilster.

Die Grundstucke sind im Rahmen
des Bebauungsplans Nr. 8/b der
Stadt Wilster bebaubar. Im be-
bauungsplan wird unter ande-
rem deutlich, dass dem Bauherm
viel Spielraum und freie Gestal-
tungsmoglichkeiten beim Bau der
eigenen vier Wande zustehen. So
sind auf dem Rumflether Feld be-
reits gemischte und individuelle
Bauformen mit Einzel-, Doppel-,
Deich- und Reihenhausern ent-
standen. Die Einsichtnahme st
beim Bauamt in Wilster moglich.

Die Baugrundsticke auf dem
Rumflether Feld liegen in attrak-
tiver ruhiger Lage zu erschwing-
lichen Preisen. Die GrundstUcks-
groBen variieren zwischen 550
und 880 Quadratmetern, die
Grundstuckspreise sind Lageab-
hangig und liegen zwischen 62
EUR/gm und 80 EUR/gm.

Samtliche  Erschliebungskosten
sind im Kaufpreis enthalten! Da
die Grundstocke voll erschlos-
sen sind, ist ein sofortiges bauen
moglichl Nicht im Kaufpreis ent-
halten sind die Ublicherweise
anfallenden Hausanschlusskos-
ten (Gas, Wasser, Strom), Notar-
und Gerichtskosten, die Grund-
erwerbsteuer, eine eventuelle
Grundschuldbestellung sowie die
Kosten der notwendigen Pfahl-
grindung.




Dcs sichere Fundament fir

Ihr Haus - Traditionelle Bauart
der Region

Die Bodenbeschaffenheit im Bau-
gebiet Rumflether Feld erfordert
eine besondere Grondung for
das Fundament - sogenannte
Pfahlgrondungen.

Diese sind auberst stabil und
haltbar, wie das Hamburger
Rathaus und die Lagerhauser
der Speicherstadt beweisen.

Gern empfehlen wir Ihnen renom-
mierte Firmen, die mit den bo-
denbeschaffenheiten im Rum-
flether Feld vertraut sind und
demzufolge sehr wirtschaftlich
arbeiten kdnnen.

Die Pfahle werden dabei durch
die nicht tragfahigen Boden-
schichten bis in den tragfahigen
Baugrund cingelassen, was in
wenigen Stunden erledigt ist. Auf
die Pfahlkopfe werden dann ein
Stahlbeton-Pfahlrost und die Bo-
denplatte betoniert.

Bbesonders nachhaltiges Bauen
ermdglichen die  sogenannten
Energiepfahle for eine geother-
mische Nutzung der Erdwarme.

Dem weiteren Hausbau, umgangs-
sprachlich auch ,ab Oberkante
Fundamentsohle’, steht dann nichts
mehr im Weg.

FUNDAMENT



ZAHLEN & FAKTEN

DATEN ZUM WOHNORT WILSTER

GRUNDVERSORGUNG:

SPORTANGEBOT:

SPIELPLATZE:

KINDERBETREUUNG UND
SCHULEN:

MEDIZINISCHE VERSORGUNG:

FREIZEITREGION:

OPVN:

ENTFERNUNGEN:

Grobzogige Einkaufsmoglichkeiten mit einem Einkaufzentrum, Supermdrkten,
vielen Einzelhandelsgeschaften, Wochenmarkt

Zahlreiche Sportanlagen (FuBballplatze, Tennisplatze, Hallenbad,
Mehrzweck-Sporthalle, Beach-Volleyballfelder uv.m.)

Kinderspielplatz und biotop auf dem Rumflether Feld;
drei weitere Spielplatze in Wilster

Kindertagesstatte mit Ganztagesbetreuung for Krippe und
Elementarstufe, Grund-, Gemeinschafts- und Forderschule

Apotheke und niedergelassene Facharzte, Krankenpflegedienst,
Seniorenzentrum, Krankenhaus ltzehoe (12 km)

Kanu-, Angel- und Segelrevier (Wilster Au), Radfahr- und
Reitgebiet Wilstermarsch

Bahnhof Wilster an der Strecke Hamburg-Altona - Sylt/Westerland
Bahn-Verbindungen nach Hamburg im Stundentakt,

weitere Verbindungen nach Elmshorn, Glockstadt, Heide, Husum und

Westerland, Intercity Bahnhof ltzehoe zehn Fahrminuten (Bahn oder Auto) entfernt.

Q Km ltzehoe
20 Km  CGlockstadt
36 Km  Elmshorn
53 Km  NeumUnster
65> Km  Hamburg



ZAHLEN & FAKTEN ZUM WOHNBAUGEBIET RUMFLETHER FELD

GRUNDSTUCKSGROSSEN: Zwischen 550 bis 880 Quadratmetern

BEBAUUNG & NUTZUNG: Einzel- und Doppelhausbebauung,
(B-Plan Nr. 8/b der Stadt Wilster)
Weitreichende Individualitat ist moglich

GEMEINDE: 25554 Uilster im Kreis Steinburg

OBJEKTANSCHRIFT: Peerkoppel, Op de Weid, Mohlengang
(verkehrsberuhigte Tempo-30-Zonen)

GRUNDSTUCKSPREISE: Zwischen 62 EUR/gm und 80 EUR/gm
KOSTEN INKLUSIVE: Samtliche ErschlieBungskosten sind im Kaufpreis enthalten
ZUSATZLICHE KOSTEN: Notar- und Gerichtskosten, Grunderwerbssteuer,

Kosten der Pfahlgrondung

BERATUNG & VERKAUF: Behrens & Kauffmann KG (CmbH & Co.)
Herr Axel Hellrung
Barmbeker Strabe 2
22303 Hamburg
Tel: 040 /7 636 630 00
Fax: 040 / 636 630 0|
info@behrens-kauffmann.de

ZAHLEN & FAKTEN




KONTAKT

For weitere Informationen stehen wir lhnen gerne
beratend zur Seite:

BEHRENS & KAUFFMANN

Behrens & Kauffmann KG (GmbH & Co.)
Herr Axel Hellrung
Barmbeker Strabe 2

22303 Hamburg

Tel. 040 / 636 630 00
Fax: 040/ 636630 O1 |
info@behrens-kauffmann.de

Weitere hilfreiche Kontakte for Bauinteressenten

Finanzierung:

Sparkasse Westholstein
Immobilienabteilung ltzehoe
Dithmarscher Platz 2

25524 ltzehoe

Tel: 04821 / 60 40

Baugenehmigung/Bauplanung:

Amt Wilstermarsch
Bauverwaltungsamt
Kohlmarkt 25

25554 Wilster

Tel: 04823 / 94 82 0O

Bauvanschlisse/Hausanschlisse:

Stadtwerke Wilster
Klosterhof 31
25554 Wilster

Tel: 04823 / 99 00




Di@s@s Expose stellt kein vertragliches Angebot
dar. Alle tatsachlichen und rechtlichen Angaben
sind mit grobtmoglicher Sorgfalt zusammengestellt
worden. Gleichwohl kann for die Richtigkeit und Voll-
standigkeit keine Gewdahr Ubernommen werden. Alle
Angaben dienen ausschlieBlich zu Ihrer Information
und begrinden keinen Rechtsanspruch. Dies schlieBt
auch die dem Exposé beiliegenden Plane ein. Sémt-
liche Angaben und Darstellungen in diesem Exposé
sind unverbindlich. Rechtlich relevante Erwartungen
Uber die beschaffenheit bezichungsweise den Zu-
stand der Verkaufssache kdnnen hieraus nicht her-
geleitet werden. Die Haftung der Behrens & Kauff-
mann KG for Mangel ergibt sich ausschlieBlich aus
den vertraglichen Vereinbarungen und nicht aus
Angaben aus diesem Exposé. Die behrens & Kauff-
mann KG behalt sich Anderungen der vertraglichen
Vereinbarungen gegenUber den Angaben im Ex-
pos¢ ausdrucklich vor. Aus dem Exposé kann zudem
keinerlei Anspruch auf Verkauf von Baugrundsticken
mit den im Exposé¢ genannten Merkmalen und An-
gaben abgeleitet werden. Mit der Veroffentlichung
des Exposes ist kein Maklerauftrag verbunden. Eine
ctwaige Vermittlungstatigkeit wird von der Behrens &

Kauffmann KG nicht honoriert.



